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1. Introduccion

El objeto de este anejo es recabar informacién urbanistica de la zona, con el fin de conocer los
usos del suelo actuales y las dotaciones que dispone, asi como las distribuciones de las parcelas sobre el
Plan General de Ordenacién Urbana PGOU de la zona del Perellonet para la justificacién del proyecto que
se va a realizar.

El presente anejo ademas alberga los diferentes mapas cartograficos necesarios para el proyecto,

para obtenerlos se ha utilizado la aplicacién Terrasit de la Generalitat Valenciana y la informacién
proporcionada por el Instituto Cartografico Valenciano y el programa ArcGIS.

2. Plan general de ordenacion urbana PGOU

A continuacioén se recogen los objetivos del plan de ordenacion de la zona PS3-1, PS3-2 Y PS3-3.
Estos objetivos serdn la base de la elaboracion de la ordenacidn y planificacién del proyecto.

Al

I o

Imagen 1. Zonas de calificacién urbanistica

Zona PS3-1

Esta zona corresponde al area de la zona de la gola del Perellonet, distrito del Perellonet y
perteneciente a la junta municipal de Pobles del Sud con iniciativa publica.
En cuanto al régimen urbanistico tiene una extensiéon de 15.400 m2 con un uso residencial y zona
dominante clasificada como UFA-1

Los objetivos del plan y caracteristicas de la ordenacién son:
1. Consideracion del area urbanizada con caracter exclusivo de segunda residencia.

2. Dada su inclusién en el Parque Natural de la Albufera, la ordenacién debera ajustarse a
los criterios y normativa de proteccién medioambiental, respetando la zona dunar.

3. Nuevo viario interno de caracter estructurante consolidando una ordenacién que
garantice los accesos publicos entre la carretera y la playa.

Zona PS3-2

Esta zona corresponde al area del Barrio Pescadores del Carmen, distrito del Perellonet y
perteneciente a la junta municipal de Pobles del Sud con iniciativa publica. .
En cuanto al régimen urbanistico tiene una extension de 21.600 m2 con un uso residencial y zona
dominante clasificada como UFA-2

Los objetivos del plan y caracteristicas de la ordenacién son:

1. Remodelacion de la zona con previsidon de nuevas tipologias de vivienda en sustitucion
de la infravivienda actual fuertemente caracterizada por autoconstruccion.

2. Consideracion del area urbanizada con caracter de primera residencia, sistematizando
su ordenacioén redisefiando tramas y tipologia.

3. Se plantea como una operacion de caracter publico que contempla la expropiaciéon y
demolicién generalizada de las actuales viviendas y su sustitucion por nuevas viviendas
destinadas al realojo de la poblacion afectada.

4. Ademas de las sefialadas en los apartados anteriores podran ampliarse o considerarse
nuevas dotaciones.

5. Dada su inclusidn en el Parque Natural de la Albufera, la ordenacion debera ajustarse a
los criterios y normativa de proteccion medioambiental, respetando la zona dunar.
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Zona PS3-3

Esta zona corresponde al area Sotavento, distrito del Perelld, C/cabrestante y perteneciente a la
junta municipal de Pobles del Sud con iniciativa publica.
En cuanto al régimen urbanistico tiene una extensiéon de 32.500 m2 con un uso residencial y zona
dominante clasificada como EDA, UFA-2 y UFA-3.

Los objetivos del plan y caracteristicas de la ordenacién son:

1. Dada su inclusion en el Parque Natural de la Albufera, la ordenacién debera ajustarse a
los criterios y normativa de proteccion medioambiental, respetando la zona dunar.

2. Consideracién del area urbanizada con caracter de segunda vivienda
3. Disefio del viario interno de caracter estructurante consolidando una ordenacién que

garantice los accesos publicos entre la carretera y la playa, y estableciendo reserva de
aparcamientos al servicio de la playa junto a la carretera Nazaret-Oliva.

3. Normas urbanisticas

En este apartado se adjuntan las ordenanzas particulares de las zonas de calificacion urbanistica.

La divisién del territorio en zonas de calificaciéon urbanistica tiene por objetivo diferenciar los terrenos
segun su destino en la ordenacion. El destino de cada terreno en la ordenacién se concreta por la
edificacion permitida, por sus condiciones de implantacion, conservacién o reforma, asi como por la
asignacidén del uso dominante y de los usos permitidos o prohibidos

El territorio municipal que conforma la zona donde se van a realizar las diferentes actuaciones
esta constituido las siguientes zonas de suelo urbano: EDA (Edificacidn abierta) y UFA (Vivienda
unifamiliar). A su vez la zona UFA est4 dividida en 3 subzonas:

a) UFA-1. Vivienda unifamiliar agrupada en “Cases de Poble”.

b) UFA-2. Vivienda unifamiliar en hilera.

¢) UFA-3. Vivienda unifamiliar aislada.
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